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LEI N° 1222, DE 07 DE JULHO DE 2005.

Dispde sobre as normas que regulam o parcelamento
do solo no Municipio de Macaiba e da outras
providéncias.

) FERNANDO CUNHA LIMA BEZERRA - PREFEITO MUNICIPAL DE
MACAIBA, faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO
DAS DISPOSICOES GERAIS E OBJETIVOS

Art.1°. Esta Lei dispde sobre o parcelamento do solo no territrio
municipal, estabelecendo critérios e parametros, com o objetivo de orientar e ordenar
o crescimento da cidade.

Art.2°. Entende-se por parcelamento do solo o ato que, mediante
licenciamento prévio da Prefeitura Municipal, ou por sua determinagéo, se efetive a
divisdo da terra em unidades juridicamente independentes e individualizadas, de
caréter publico ou particular, obrigatoriamente integradas a estrutura urbana e a rede
de servigos publicos existentes ou projetados no municipio.

Paragrafo Gnico - O parcelamento do solo podera se dar nas seguintes
formas:

a) arruamento — divisdo de glebas em quadras, mediante a abertura de
novas vias de circulagdo ou de logradouros publicos, ou ainda, prolongamento e/ou
ampliacéo dos ja existentes;

b) desdobro — utilizagdo de parte de area de um lote para a formagéo
de um ou mais novos lotes;

c) desmembramento — reparticdo de um lote para formar novos lotes,
com aproveitamento sem qualquer alteracdo ou acréscimo, do sistema viario
existente, ou subdivisio de um lote em parcelas para incorporacdo a lotes
adjacentes;

d) loteamento — segmentacdo de quadras resultante de arruamento em
curso de aprovagdo, em lotes destinados a edificacdo, tendo todos eles,
obrigatoriamente, testada para logradouros ou vias publicas;

e) anexagdo — juncdo de dois ou mais lotes, ou parcelas de lotes
adjacentes, para constituir um anico imovel.

Art.3°. Nao sera permitida a execugdo de parcelamento, ou qualquer
outra intervengdo no tracado imobiliario do municipio, sem prévio licenciamento da



Prefeitura Municipal e em desconformidade com as Legislagées Federais, Estaduais
e Municipais pertinentes.

Art.4°. Os projetos de parcelamento do solo deverdo respeitar o direito
de propriedade de terceiros, assumindo, o loteador, a responsabilidade por quaisquer
danos gque possam ocorrer;

Paragrafo Unico - parcelamentos nao poderdo, salvo se de iniciativa da
Prefeitura, implicar em desapropriagdo ou recuos adicionais em relagdo aos iméveis
lindeiros.

Art.5°. O parcelamento do solo no Municipio de Macaiba sera efetuado
em estreita obediéncia aos principios de organizagdo do espacgo que enseja melhoria
da qualidade de vida de seus habitantes, definida com os seguintes objetivos:

| - compatibilizagdo do parcelamento do solo com o sistema viario e
transporte coletivo;

Il - incentivo a ocupacgdo ordenada ao longo dos eixos de ligagdo com
os demais municipios da Regido Metropolitana de Natal;

Il - hierarquizacdo do sistema viario, de forma a garantir o efetivo
deslocamento de veiculos, atendendo as necessidades da populacdo, do sistema de
transporte coletivo, bem como o adensamento habitacional e de atividades
comerciais e de servicos;

IV - integracéo das areas periféricas ao espago urbanizado;

V - viabilizagdo de meios que proporcionem qualidade de vida a
populagédo, em espaco urbano adequado e funcional, integrado as politicas publicas;

Art.6° - Somente serdo aprovados parcelamentos que forem, a juizo da
Prefeitura, julgados préprios para edificacdo ou convenientes para urbanizagao.

Paragrafo Gnico - N&do sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos baixos e alagadicos ou sujeitos a instabilidade, até que
sejam previamente aterrados e executadas as obras de estabilizacdo e drenagem
necessaria, sem qualquer 6nus para 0 municipio, em conformidade com as
condicionantes do licenciamento ambiental;

Il - em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham a
edificacéo;

Ill - em &reas de preservacéo ecoldgica ou naquelas onde a poluicédo
impega condi¢gfes sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

IV - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
salde puoblica, sem que antes sejam analisados e aprovados pelos o6rgdos
ambientais;

V - junto as estradas de ferro e as linhas de transmissdo de energia
elétrica, dentro das faixas “non aedificandi”, com largura determinada pelas
respectivas entidades responsaveis;

VI - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e dutos, onde
esta prevista a reserva de uma faixa “non aedificandi” de 15 m (quinze metros) de
cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica;

VIl - em faixa marginal, cuja largura minima sera de 50 (cinglenta)
metros, ao longo dos rios ou outro qualquer curso d’agua, gamboas, mangues, ao
redor das lagoas, lagos, ou reservatérios de aguas naturais ou artificiais, nas
nascentes, mesmo nos chamados olhos d'agua, seja qual for a sua situagéo
topogréfica;

VIII - no topo de morros, e nas encostas ou parte destas com
declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus) - equivalente a 100% na linha de
maior declive.

Art.7°. Os cursos d'agua ndo poderdo ser alterados ou afetados sem
prévio consentimento da Prefeitura e dos o6rgdos federais e ou estaduais
competentes, respeitadas as disposi¢fes da legislagcéo federal, estadual e municipal
pertinente.

Art.8°. O projeto de loteamento s6 podera ser modificado mediante
proposta dos interessados e aprovacao da Prefeitura.

Art.9°. O loteador € o principal responsavel pela execugéo do projeto de
parcelamento, respondendo, na forma da legislacéo vigente, pela sua inexecugéo ou
pela sua execucdo com infringéncia das normas legais.

Art.10. Esta Lei ndo se aplica a projetos definitivos de parcelamentos
que na data da publicagdo, ja estiverem aprovados pela Prefeitura, para os quais
continua prevalecendo a situacéo legal anterior.

Paragrafo Unico — As alteragbes que porventura tiverem que ser
introduzidas nos respectivos projetos ficarao sujeitas as exigéncias desta Lei.

Art.11. As infracBes da presente Lei dardo ensejo a cassacdo do alvard,
a embargo administrativo da obra e a aplicagdo de multas e as penalidades cabiveis
guanto a responsabilidade civil perante terceiros.



Dezembro de 2008).

Art.13. O parcelamento de imével rural para fins agricolas, ou de
formacéo de sitios de recreio, deve submeter o respectivo projeto, apds aprovacgao
da Prefeitura Municipal, ao Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria —
INCRA.

Paragrafo unico — Nenhum lote pode ser colocado & venda antes da
aprovacgao do respectivo projeto de parcelamento pelo INCRA.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art.14. Para os efeitos desta Lei Complementar, as seguintes
expressdes ficam assim definidas:

| - ACESSO ¢ a interligagdo para veiculos e/ou pedestres entre:
a) logradouro publico e propriedade privada;

b) propriedade privada e as areas de uso comum em condominio;
¢) logradouro publico e espagos de uso comum em condominio.

Il - ALINHAMENTO ¢ a linha divisoria entre o terreno da propriedade
particular ou publica e a via de circulagéo;

Il - ALVARA é a licenca administrativa para realizacdo de qualquer
obra ou exercicio de uma atividade;

IV - AREAS DE PRESERVACAO ECOLOGICA s#o areas que possuem
caracteristicas naturais extraordindrias, ou que abriguem exemplares raras da brota
regional, exigindo cuidados especiais de protecao por parte do Poder Publico;

V - AREAS INSTITUCIONAIS s&o areas de uso publicas, destinadas a
instalacdo de equipamentos urbanos e comunitérios, tais como escolas, creches,
posto de saude, ginasio de esportes, delegacia de policia, caixa d’agua e outras
similares mantidos pelo poder publico ou por entidades civis, sem fins lucrativos,
comprovadamente aptas ao cumprimento de atividades institucionais;

VI - AREAS VERDES séo 4reas arborizadas ou cobertas de vegetacéo
rasteira, de uso publico, destinadas a atividades de recreagdo ativa de contemplagéo
OU repouso;

VIl - CONDOMINIO é todo conjunto residencial formado por edificacées
independentes localizadas em terrenos de uso privado e dotado de infra — estrutura e
servigos comuns, mantidos pelos conddminos;

VIl - DIVISA OU LIMITE DE LOTE é a delimitagéo espacial de um lote;

IX - EDIFICACAO é a construcdo destinada a habitac&o ou utilizagéo de
atividades econdmicas e institucionais;

X - EQUIPAMENTO COMUNITARIO é aquele destinado a atividades de
apoio a comunidade, tais como a educacgao, salde, cultura, lazer, entre outros;

Xl - EQUIPAMENTO URBANO é o equipamento de abastecimento
d'agua, de esgotamento sanitario, galeria para escoamento de &aguas pluviais,
energia elétrica, iluminagdo publica, rede telefonica e outros de interesse publico;

XIl - GLEBA ¢ a area de terra que ainda néo foi objeto de parcelamento;

Xl - LOGRADOURO PUBLICO é toda parte da superficie do municipio
destinado a circulacdo publica de veiculos e pedestres, designado por uma
denominacgdo, incluindo pracas, largos, ruas, avenidas, travessas, pontes, becos e
similares;

XIV - LOTE é qualquer area resultante de parcelamento do solo para
fins urbanos, destinada a edificacdo, e com pelo menos uma de suas divisas alinhada
a via de circulacgéo;

XV - LOTEADOR ¢ a pessoa fisica ou juridica que, sendo proprietario
de uma gleba, ou por ele autorizado, execute o arruamento, tornando-se o principal
responsavel pela execucdo do projeto, respondendo civil, penal e
administrativamente pelo empreendimento;

XVI - VIA DE CIRCULACAO é o espaco destinado a circulagéo de
veiculos e/ou pedestres, sendo que:

a)via oficial de circulagcdo de veiculos ou pedestres é a via de uso
publico declarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitura;

b)via publica de circulagdo de veiculos ou pedestres é a via de uso
publico independente de ser declarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitura;



c)via particular de circulagdo de veiculos ou pedestres é aquela de
acesso exclusivo a propriedade privada e assim declarada no licenciamento, mesmo
guando abertas ao uso publico;

d)via de pedestres é a via de uso publico destinada exclusivamente a
circulagdo de pedestres.

XVIl - VIA DE IMPASSE (“cul-de-sac”) é a via sem saida que se
desenvolve sem ser cortada por transversais e que possui um elemento em que seu
final que permite o retorno de veiculos (praca de retorno);

XVIII - VIA ARTERIAL é a via destinada a circulagdo de veiculos de
modo a proporcionar um alto nivel de mobilidade para grandes volumes de transito,
sendo sua principal funcdo atender ao transito de longo percurso;

XIX -VIA COLETORA é a via de hierarquia intermediaria, com fungéo
de drenar o trafego das vias locais para as arteriais;

XX - VIA LOCAL ¢ a via que permite acesso totalmente livre aos lotes,
com trafego predominantemente local e caracteristicas de baixa velocidade;

XXI - RISCO AMBIENTAL € a possibilidade de ocorréncia de efeito
adverso com determinada gravidade, graduado de acordo com o0s aspectos de
periculosidade, nocividade e incomodidade do impacto, no meio urbano e ambiental;

XXII - FAIXA “NON AEDIFICANDI” é a faixa reservada em terrenos de
propriedade publica ou privada, sujeita a restricdes ao direito de construir, por razées
de interesse urbanistico;

XX - IMPACTO AMBIENTAL é qualquer alteracdo das propriedades
fisicas, quimicas ou biol6gicas do meio ambiente, causada por qualquer forma de
matéria ou energia resultante das atividades humanas que, direta ou indiretamente,
afetem:

a) a saude, a seguranca e o bem estar da populacéo;

b) as atividades sociais e econémicas;

c) a biota;

d) as condi¢Oes estéticas e sanitarias do meio ambiente;

e) a qualidade dos recursos ambientais.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANO

SECAO|
Das areas destinadas ao uso publico

Art.15. No licenciamento de loteamento ou de
arruamento, sera exigido um percentual de areas destinadas ao uso publico de no
minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area total, que deverdo ser destinados no
minimo:

| - 20% (vinte por cento) para vias de circulacao;

Il - 10% (dez por cento) para areas verdes;
Il - 5% (cinco por cento) para areas institucionais.

Art.16. Os espagos reservados para area institucional e
area verde deverdo atender as seguintes disposic¢oes:

| — as areas institucionais deverao situar-se em parcelas
de terrenos de melhor topografia natural, com declividade de até 15% (quinze por
cento), possibilitada a sua adequacgdo através de obra de terraplanagem, pelo
loteador, quando ultrapassado esse percentual;

Il — as areas verdes serdo preferencialmente situadas
em sitios de excepcional beleza, ou de valor cientifico ou histérico, ou destinada a
protec&o contra erosdo ou preservagdo de recursos naturais;

Il — ndo poderdo ser computadas ao percentual da area
verde ou institucional as rotatérias;

IV — Deve ser evitada ao maximo, a pulverizagdo ou
segmentacgédo das areas verdes.

§ 1° - As faixas de preservagdo permanentes deveréo
ser delimitadas no projeto de loteamento, de acordo com a legislagdo pertinente, ndo
podendo ser computadas no percentual de areas verdes.

§ 2° - Os bosques e florestas heterogéneas consideradas
sitio de excepcional valor paisagistico, cientifico ou histérico, que ndo estejam sob
restricdes legais, poderdo ser computadas no percentual de areas verde, de acordo
com a andlise do 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 3° - Quando, por questdes de projeto ou a critério do
6rgéo de licenciamento, o percentual necessario a vias de circulagdo for inferior ao
estabelecido, o excedente devera ser obrigatoriamente adicionado a reserva de area
verde.

Art.17 - Nos casos excepcionais, em que
comprovadamente, ou a critério do 6rgdo de licenciamento, as areas verdes ou



institucionais ndo puderem ser localizadas no préprio loteamento, podera ser
autorizada a reserva dessas areas em locais adjacentes indicados pela Prefeitura;

81° - As areas a que se refere o caput deverdo estar
situadas de forma a possibilitar a sua utilizacdo pela populacéo futura do loteamento;

8§2° - Ocorrendo a hipotese do caput, a area reservada
fora do loteamento ndo ser4 computada para efeito de célculo de percentuais da
gleba loteada, mantendo-se a utilizacdo maxima para constituicdo de lotes em 65%
(sessenta e cinco por cento);

83° - A licenga, nos casos deste artigo, ficara
condicionada a prévia transferéncia dessas areas, pelo loteador, a propriedade do
municipio, devendo a circunstancia constar do alvara.

SECAO I
Das quadras e dos lotes

Art.18. O comprimento maximo das quadras sera de 250,00 (duzentos e
cinglienta) metros, excetuando-se os loteamentos para fins industriais e de recreio.

Art.19. Os lotes resultantes de parcelamento em qualquer de suas
formas terdo area minima de 200m’ (duzentos metros quadrados), e frente minima
de 10 (dez) metros, salvo quando se destinar a urbanizagdo especifica ou edificagédo
de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovado pelos 6rgéos
publicos competentes.

Paragrafo Unico - Quando o lote for de esquina, a frente minima passa
a ser de 13 (treze) metros.

Art.20. Os lotes deverao ter necessariamente, no minimo uma testada
para uma via oficial de circulacéo.

Paragrafo Unico - Nenhum lote podera fazer frente para uma via de
pedestres, tendo obrigatoriamente uma de suas frentes voltada para uma via de
circulagdo com largura minima de 10,00 (dez) metros.

SECAO Il
Das vias de circulagao

Art.21. Fica obrigatoriamente condicionado aos interesses do municipio
de Macaiba, através de licenciamento préprio, a abertura de logradouros em

qualquer parte do territério municipal, sejam quais forem as suas caracteristicas ou
zonas em que se situarem.

Art.22. As vias de circulagdo do projeto de loteamento deverdo se
articular com as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas, e harmonizar-se
com a topografia local, conforme recomendagbes do 6rgdo de licenciamento do
municipio.

Paragrafo Unico - O projeto das vias de que tratam o caput deverdo ser
elaborado de modo a desestimular o transito para veiculos através de vias locais, que
se destinard@o preferencialmente ao acesso dos respectivos lotes lindeiros;

Art.23. As vias de circulacdo sd@o definidas pelos alinhamentos das
quadras, e podem ser compostas por:

a) faixa de rolamento — espaco destinado a circulagéo de veiculos, com
largura minima de 3 (trés) metros.

b) acostamento — faixa contigua, a direita da faixa de rolamento,
destinada ao transito de veiculos em caso de emergéncia e parada eventual, com
largura minima de 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros);

c) passeio publico — espaco destinado a circulagdo de pedestres,
localizado no alinhamento dos lotes, com largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) ou 4,00 (quatro) metros quando se tratar de via de pedestres;

d) canteiro central — espaco preferencialmente ajardinado, destinado a
separar faixas de rolamento, podendo ser utilizado para instalacdo de estrutura de
servicos basicos de saneamento, drenagem ou iluminagao publica;

e) ciclovia — equipamento destinado a circulagdo de bicicletas e
similares ndo automotivos, com largura minima de 1,50m (um metro e cingiienta
centimetros).

Art.24. As ruas locais que terminam em ‘“cul de sac” deverdo ter
comprimento maximo de 200,00m (duzentos metros), consideradas entre a via
transversal que lhe da acesso “cul de sac”, que deverd observar raio minimo de
10,0m (dez metros).

Art.25. As vias de circulagcdo de acordo com a funcdo a desempenhar
na estrutura fisica do municipio serdo assim classificadas e dimensionadas:

| - Via expressa:

a) Composicdo minima: 02 faixas de rolamento, 01 faixa de
acostamento e 01 passeio publico e ciclovia, tudo para cada sentido de trafego, além
de canteiro central;

b) Largura minima: 30,00m;

c) Passeio lateral minimo (de cada lado da via): 3,50 metros;

d) Canteiro central minimo: 3 metros;

e)Declividade transversal maxima: 5%;

f)Declividade transversal minima: 1%;



Il - Via arterial

a) Composicdo minima: 02 faixas de rolamento, 01 faixa de
acostamento e 01 passeio publico, tudo para cada sentido de trafego, além de
canteiro central;

b) largura minima: 24,00m;

c) passeio lateral minimo (de cada lado da via): 2,50 metros;

d) canteiro central minimo: 2 metros;

e) declividade transversal maxima: 5%;

f) declividade transversal minima: 1%;

g) distancia maxima entre vias: 6.000,00 metros.

Il - Via coletora

a) composicdo minima: 01 faixa de rolamento e 01 passeio publico,
tudo para cada sentido de trafego;

b) largura minima: 12,00 metros;

¢) passeio lateral minimo (de cada lado da via): 2,50 metros;

d) declividade transversal maxima: 8%;

e) declividade transversal minima: 1%;

f) distancia maxima entre vias: 1.200,00 metros.

IV - Via local

a)composi¢ao minima: 01 faixa de rolamento e 01 passeio publico, tudo
para cada sentido de trafego;

b) largura minima: 10,00 metros;

c) passeio lateral minimo (de cada lado da via): 2,00 metros;

d) declividade transversal maxima: 8%;

e)declividade transversal minima: 1%;

f) distancia maxima entre vias: 250,00 metros.

V - Via particular

a)composi¢cado minima: faixa Unica de rolamento com largura minima de
5,00 metros e 01 passeio publico para cada sentido de trafego;

b) largura minima: 7,50 metros;

c) passeio lateral minimo (de cada lado da via): 1,20metros;

d) declividade transversal maxima: 12%;

e)declividade transversal minima: 1%;

f) distancia maxima entre vias: 250,00 metros.

Paragrafo Unico - Nos loteamentos destinados especificamente a
habitacdo de interesse social serdo permitidas vias de circulagdo com dimensdes
menores, a critério da Prefeitura Municipal.

Art.26. Nao é permitido o prolongamento de via existente ou projetada
com largura inferior a mesma.

Paragrafo Unico - No caso de articulagdo entre vias adjacentes de
diferentes larguras, ou constantes de projetos ja licenciados, devera ser seguido o
tracado daquela de maior largura.

Art.27. Nos projetos de loteamento, para atender a necessidade dos
portadores de necessidades especiais, devera ser previsto o rebaixamento de guias,
nos locais a serem definidos pela Prefeitura Municipal por ocasido da emissédo das
diretrizes do loteamento, de acordo com as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT).

Art.28. A concordancia dos alinhamentos de dois logradouros sera feita
por curva de raio minimo igual a 6,00 m (seis metros).

Art.29. Deve ser prevista uma faixa livre de obstaculos, igual ou
superior a 1,20 metros (um metro e vinte centimetros),partindo-se da testada em
direcdo a via, com superficie regular, firme, estavel e antiderrapante, sob qualquer
condicao climatica, dentro da largura minima dos passeios, conforme as normas da
ABNT — Associacgado Brasileira de Normas Técnicas.

Art.30. A Prefeitura estabelecerd, na fase de fornecimento de diretrizes
quando necessario, 0s requisitos especificos que deverdo ser observados no tragado
e na implantagéo do sistema viario.

~CAPWULOIV 5
DO PROCESSO DE APROVACAO E DA DOCUMENTACAO DE PROJETOS DE
PARCELAMENTO

SECAO |
Dos projetos de loteamento

Subsecéo |
Da consulta prévia

Art.31. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento e/ou arruamento,
0 interessado devera submeter sua proposta para consulta prévia a Prefeitura
Municipal.

Parégrafo Unico - A consulta prévia sera feita pelo proprietario do imével
ou procurador legalmente constituido mediante requerimento, solicitando ao érgéo de
Planejamento que defina as diretrizes do sistema viario, dos espacos livres e das
areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios contendo:



| — as divisas das glebas a ser loteada;
Il — titulo da propriedade;

Il — planta do terreno na escala 1:10.000, com indica¢do do norte
magnético, situagado, limites, areas e demais elementos que identifiquem o imével;

IV — as curvas de nivel de metro em metro;

V — a localizagdo dos cursos d'agua, areas florestadas e construges
existentes;

VI — a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizagdo das vias de comunicagdo do sistema viario oficial com as quais o sistema
viario do loteamento venha a ter ligagéo, das areas livres, dos equipamentos urbanos
e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da &rea a ser loteado;

VIl — Indicagdo do carater do empreendimento, uso predominante a que
se destina, estimativa do nimero de lotes e suas dimensdes aproximadas;

VIII — Indicacdo da direcdo e local de destino das aguas pluviais
acolhidas pela gleba.

Subsecéo Il
Da aprovacgao da consulta prévia

Art.32. Apés o recebimento dos documentos mencionados no artigo
anterior, a Prefeitura Municipal fara vistoria no terreno.

Art.33. A Prefeitura Municipal, no prazo de 45(quarenta e cinco) dias
Uteis, contados da data de entrada do requerimento do loteador, emitira parecer
sobre a proposta de loteamento ou arruamento em consulta previa, informando ao
interessado o0s documentos que deverdo instruir o processo definitivo de
licenciamento.

§ 1° - Poderdo estar sujeitos a anuéncia e/ou parecer de 06rgaos
técnicos Federal, Estadual ou autoridade metropolitana, a juizo dos 6rgaos técnicos
competentes da Prefeitura Municipal, os loteamentos:

| - que possam causar dano ao meio ambiente, quer por suas
dimensdes, quer pelo tipo de atividade que se pretenda instalar;

Il - que interfiram ou tenham ligagdo com a rede rodoviaria oficial;

Ill - em areas com vegetacao considerada de preservagdo permanente,
nas Reservas Florestais, nas areas “non edificandi” das encostas de morros;

IV - localizados em &reas de interesse especial, tais como as de
protecdo aos mananciais ou ao patrimbnio cultural, histérico paisagistico e
arqueoldgico, assim definidas por Legislagdo Estadual ou Federal;

V - localizados em areas limitrofes do Municipio ou que pertenca a mais
de um Municipio;

VI - que tiverem uma area superior a 1.000.000m2 (um milhdo de
metros quadrados).

§ 2° - A Prefeitura Municipal apresentara ao solicitante, quando for o
caso, e em conformidade com as diretrizes de planejamento estadual e municipal,
instrucdes fixadas sobre as plantas apresentadas, contendo:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compfem o
sistema viario da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e
a serem integradas ao seu tragado;

Il - o tragado basico do sistema viario principal a ser projetado;

Il - a localizagdo aproximada das areas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios, e das areas livres de uso publico;

IV - as faixas do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais
e as faixas néo edificaveis;

V - as areas especiais de protecdo, conforme legislagbes federal,
estadual e municipal especificas;

VI - as restricbes a ocupagdo e 0s usos permitidos, conforme
estabelecido na lei de zoneamento.

VII - relacdo de documentos complementares a ser solicitado em
instituicbes metropolitanas, estaduais ou federais, quando julgado necessario, com
base em legislacao pertinente;

83° - As diretrizes expedidas em Consulta Prévia vigorardo pelo prazo
maximo de 01(um) ano;

§ 4° A aceitagdo da proposta na consulta previa ndo implica na
aprovacao do projeto definitivo de loteamento.



Subsecéo lll
Do Projeto Definitivo

Art.34. Sendo aprovado em consulta prévia, o loteador devera
apresentar a Prefeitura, o projeto definitivo do loteamento, contendo:

| — plantas em 03 (trés) vias, devidamente assinadas pelo proprietario
ou seu representante legal e por profissional devidamente habilitado pelo Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, se¢do Rio Grande do
Norte, acompanhada da ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica especifica;

Il - arquivo digital do projeto gréafico, georreferenciado sempre que
possivel, gravado em disco 6tico (CD-ROM), com identificacdo do loteador,
responsavel técnico e localiza¢éo do loteamento;

Il — memorial técnico descritivo e justificativo_em 03 (trés) vias
igualmente assinadas conforme especificado no inciso | deste artigo;

IV — certiddo negativa dos tributos municipais relativas ao proprietario e
ao loteador quando for o caso, e certiddo de énus reais relativas ao imdvel;

V - titulo de propriedade com o devido registro no cartério de imdveis
competente e autorizagao do proprietario quando o loteador nao for titular do imoével,

VI - licenga ambiental;

VII - documentos complementares previamente solicitados.

Art.35. As plantas a que se refere o artigo anterior serdo em numero de
10 (dez), apresentadas em trés vias cada uma, conforme especificado, sendo as 09
(nove) primeiras na escala 1:1000 e de n° 10 na escala de 1:5000, todas essas
plantas deverédo ser georrefenciadas, sempre que possivel, contendo:

Planta n® 1:

| - divisas de propriedade perfeitamente definidas;

Il - localizagdo dos cursos d'agua, lagoas, areas alagadicas e areas
sujeitas a inundacgoes;

Il - curva de nivel de metro em metro;

IV - indicacdo das éareas revestidas de vegetagdo de porte arboreo
existente no imovel;

V - sistema viario do loteamento devidamente identificado e
hierarquizado;

VI - subdivisdo das quadras em lotes, quando for o caso, com
respectiva numeracao;

VIl - indicagdo das vias de pedestres;

VIII - indicacéo grafica com respectiva denominacgéo das areas publicas
que passardo ao dominio municipal no ato do registro do loteamento conforme
determina essa Lei;

IX - indica¢@o de linhas de transmissdo de energia elétrica, torres de
comunicagdo ou outras, com respectivo trajeto e areas “non edificandi”;

X - quadro de é&reas indicando no minimo: extensdo das &reas que
passardo ao dominio municipal; extensdo da area de lotes comercializaveis e por
categoria se for o caso; numero de lotes e respectivas areas gerais do terreno, em
valores absolutos e percentuais;

Xl - outras indica¢cdes que possam interessar a orientacdo geral do
loteamento.

Planta n° 2:

Arruamentos vizinhos, numa distancia minima de 50,00m (cingiienta
metros) em todo o perimetro do loteamento com localizagdo exata das vias de
circulagdo, areas de recreacdo e indicagdo dos equipamentos urbanos, comunitarios
e dos servicos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e
adjacéncias.

Planta n° 3:

| - projeto de terraplanagem e arruamento, incluindo o projeto de guias,
sarjetas e pavimentacéo das vias conforme normas e critérios da Prefeitura Municipal

Il - planta com dimensdes lineares e angulares do tracados, raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais de todas as vias curvilineas;

Il - planta de correcao topogréfica, indicando com precisdo 0s cortes,
aterros, empréstimos e bota-fora, com volumes definitivos;

IV - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e
pragcas nas seguintes escalas: horizontal 1:1000 e vertical 1:100, com indicacéo de
inclinacao,



Planta n° 4:

Projeto de escoamento de aguas pluvial e memorial de célculo.
Planta n° 5:

Projeto de esgotamento sanitario.

Planta n° 6:

Projeto de sistema de abastecimento de agua.

Plantan®7:

Projeto de sistema de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e de
iluminagédo publica, devidamente aprovada pelo 6rgao competente.

Planta n° 8:

Projeto de arborizacéo das vias de circulacéo e pragas.

Planta n° 9:

Solucéo prevista para o recolhimento e destino final dos dejetos.
Planta n°® 10:

Planta de situacéo de loteamento no quadro fisico do municipio.

Art.36. O memorial descritivo e justificativo do projeto referido no inciso
Il do art. 34 devera conter:

| - Identificacdo completa do(s) proprietario(s) do imével e do loteador;

Il - descricdo sucinta do loteamento, com as caracteristicas,
denominagdo, area, limites, situacéo e outras;

Il - indicagéo da destinacédo dos lotes para fins residenciais, comerciais,
de servicos, institucionais e industriais;

IV - prova de recolhimento aos cofres municipais da taxa de vistoria, a
ser arbitrada pela autoridade competente municipal,

V - declaracdo expressa do credor hipotecario, quando for o caso,
passada em cartério, autorizando o parcelamento do solo;

VI - cronograma fisico de execucao, com duracdo maxima de 02 (dois)
anos, para execucao das seguintes obras:

a) instalacdo dos marcos delimitadores de quadras que serdo de pedra
ou concreto, com secdo de 15x15 centimetros e comprimento de 60 centimetros;

b) execucdo de drenagem e aterro, quando se tratar de terrenos
alagadicos;

c) execugdo de terraplanagem, arruamento, pavimentacao,
ensaibramento, meio-fio, e galerias de aguas pluviais;

d) implantacgéo de sistema de esgoto sanitario;

e) implantagdo de sistema de abastecimento de agua potavel;

f) implantagdo de sistema de iluminagdo publica e distribuicdo de
energia elétrica domiciliar;

g) construgdo de muro com 40 (quarenta) centimetros em toda a
testada do lote para o logradouro publico;

h) construcdo do passeio publico em todo o alinhamento das quadras
integrantes do loteamento.

i) Implantacdo de meio-fio, que devera ser executado em pedra ou
concreto, conforme modelo oficialmente aprovado pela Prefeitura Municipal.

j) pavimentacdo das ruas, que devera ser executada em pedra ou
asfalto, conforme modelo oficialmente aprovado pela Prefeitura Municipal;

k) arborizacdo das vias e pracgas;

VII - sistema de recolhimento e destino final de dejetos previstos;

VIIl - a indicagdo das areas publicas que passardao ao dominio do
municipio no ato do registro do loteamento;

IX - as condi¢cdes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que
incidem sobre os lotes e suas construgfes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

X - enumeragéo e descricdo dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes e propostos.

Art.37. O abastecimento de agua potavel sera feito através da rede
distribuidora ligada a rede municipal, desde que passe a uma distancia admissivel
pela concessionaria distribuidora de agua. N&o existindo rede municipal ou esteja
fora da distancia admitida, o loteador ficara obrigado a apresentar solucdes
alternativas para o abastecimento de agua potavel do loteamento.

Paragrafo Unico - As ligagBes entre as redes municipais de
abastecimento de &gua potavel construidas em loteamentos sdo de total
responsabilidade dos loteadores e deverdo seguir as prescricdes do o6rgdo
competente da Prefeitura Municipal.



Art.38. A implantacdo e solugdo de alimentacdo do sistema de
distribuicdo de energia elétrica domiciliar e de iluminacdo publica é de total
responsabilidade do loteador.

Subsecéo IV
Da aprovacéo do projeto

Art.39. Recebido o projeto definitivo, a Prefeitura Municipal procedera
ao exame das plantas e do memorial descritivo.

Art.40. A Prefeitura Municipal dispora de 90 (noventa) dias Uteis, a
contar a partir da entrega do projeto definitivo a Prefeitura Municipal, para pronunciar-
se sobre a aprovacédo do projeto.

Paragrafo Unico — O municipio podera solicitar outros documentos
durante o periodo de andlise, ainda que ndo tenham sido listados previamente,
sempre que julgar necessario a melhor compreenséo e instrugdo do projeto.

Art.41. No ato da aprovacdo pela Prefeitura Municipal, do projeto de
loteamento referido no artigo anterior, o loteador assinard Termo de Compromisso no
qual se obrigard num prazo maximo de 2 (dois) anos a:

| - executar, a propria custa, as obras detalhadas no cronograma fisico
integrante do memorial descritivo, apresentado para o licenciamento definitivo;

Il — facilitar a fiscalizagdo permanente, pela Prefeitura Municipal, da
execucdo das obras e servicos.

Il — se tratando de loteamento com mais de 1000 (mil) lotes, além das
exigéncias do inciso | sera obrigatorio:

a) construir posto de salde;

IV — se tratando de loteamento com mais de 2000 lotes (dois mil), além
das exigéncias do inciso | e lll, sera obrigatério ainda a construir:

a) creche;

b) escola maternal e pré-escola;
C) posto policial;

d) posto de saude;

Paragrafo Unico — Os loteamentos contiguos, que pertengam, direta ou
indiretamente a um mesmo proprietario e/ou loteador, que sejam objeto de

licenciamento num prazo de 4 (quatro) anos, serdo considerados, para efeito das
exigéncias dos incisos Il e IV, como um Unico empreendimento.

Art.42. O loteador caucionara pelo prazo de 02 (dois) anos, a Prefeitura
Municipal, mediante escritura publica, uma area indicada por esta, livre de 6nus reais,
correspondente a 30% (trinta por cento) dos lotes considerados comercializaveis
como garantia da execu¢do das obras de que trata os incisos |, lll e IV do artigo
anterior.

Paragrafo Gnico — A Prefeitura Municipal podera, em acordo com o
loteador, aceitar garantia real alternativas equivalentes aos lotes em caucao.

Art.43. As obras a que se refere o inciso VI do art. 36 dever&o ter inicio
dentro do prazo maximo de um ano, contando a partir da data da aprovacdo do
projeto do loteamento, findo o qual caduca a referida aprovagdo, salvo se o
requerente apresentar justificativa perante a Prefeitura Municipal nos 15 (quinze) dias
seguintes ao término daquele prazo, podendo entdo ser estabelecido novo prazo
improrrogavel pela Prefeitura Municipal.

§ 1° - A execugdo das obras poderd ser feita por fases, segundo
prioridades estabelecidas pela Prefeitura Municipal, mas sem prejuizo do prazo
fixado para concluséo das referidas obras.

§ 2° - A aceitacdo das fases a que se refere o paragrafo anterior fica
condicionada a que as vias estejam totalmente concluidas e efetivamente interligadas
ao sistema viario oficial existente.

Art.44. Findo o prazo fixado para execugcdo das obras e servicos
exigidos, caso ndo tenham sido concluidas, a Prefeitura Municipal promovera acéo
competente para adicionar ao seu patriménio a area caucionada referida no art. 42
que podera ser alienada para ressarcimento dos custos referentes as obras a
realizar.

Paragrafo Unico — se a area caucionada for insuficiente para que o
produto de sua alienacdo se pague as obras a executar pela Prefeitura Municipal e
ndo se verificar o pagamento voluntario da diferenga em prazo fixado pela Prefeitura
Municipal, proceder-se-a a cobranca judicial na forma da Lei.

Art.45. O pagamento das taxas e emolumentos correspondentes a
fiscalizacdo das obras sera devido apos a aprovacao do respectivo projeto, mesmo
que estas ndo tenham inicio imediato.

Art.46. A Prefeitura Municipal somente expedird o alvara apés o
pagamento das taxas e dos emolumentos devidos, o Termo de Compromisso e feita
a escritura de caucdo mencionados nos art.41 e art.42, respectivamente.



Art.47. A licenca para construcdo de edificagdo nos lotes podera ser
expedida paralelamente a execucdo das obras a que se refere o art.41, desde que
requerida pelo proprietario e deferida pela Prefeitura Municipal, que a condicionara a
gue estejam concluidas, no minimo:

a) a execucdo das vias de circulagao do loteamento;

b) a demarcacao dos lotes, quadras e logradouros;

C) as obras de escoamento das aguas pluviais.
Paragrafo Unico — O “habite-se” das edificacbes nos lotes fica

condicionada a aceitagdo das obras a que se refere o art.41.

Art.48. Tendo o loteador realizado todas as obras e servigos exigidos, a
Prefeitura Municipal, a requerimento do loteador e apOs vistorias pelo 6rgdo
competente, liberara a area caucionada mediante expedicdo de auto de vistoria de
aprovacao.

Art.49. Desde a data do registro do loteamento passam a integrar o
dominio do municipio as vias e pragas, 0s espacos livres e as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo, em conformidade com o art.16 desta Lei.

Art.50. Quaisquer modificagdes em projeto de loteamento aprovado
deverdo ser submetidas a prévia aprovagdo da Prefeitura Municipal, a pedido do
interessado, instruido com os seguintes documentos:

| — requerimento solicitando as modifica¢fes;

Il — memorial descritivo das modificages;

Il - arquivo digital do projeto grafico, georreferenciado sempre que
possivel, gravado em disco 6tico (CD-ROM), com identificagcdo do loteador,
responsével técnico e localizacdo do loteamento

IV — 03 (trés) vias de copias do projeto referente as modificagdes;

V — uma via do projeto aprovado;

VI — anuéncia de todos os adquirentes de lotes atingidos pela alteragéo.

Paragrafo Unico — o respectivo alvard devera este ser averbado no
Registro Imobiliario do municipio de Macaiba, no prazo de 30 (trinta) dias e

encaminhado a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura copia da certiddo da referida
averbacéo.

Art.51. Constituido e formalizado o instrumento de garantias
hipotecarias, e estando todos os projetos aprovados pela Prefeitura e pelos érgdos
estaduais e federais competentes, sera emitido o parecer de aprovagéo.

§ 1° - A aprovacgédo se dara pela Comissdo de Planejamento Urbano a
ser composta com no minimo 6 (seis) membros, representantes das Secretarias de
Planejamento, Infra-Estrutura, Agricultura, Meio Ambiente, Servicos Urbanos e
Procuradoria Geral e criada por decreto do poder executivo municipal.

§ 2° - Os termos da aprovacédo do loteamento deverdo ser publicados
no diario oficial do estado ou do municipio.

Subsecédo V
Disposic¢8es gerais

Art.52. Aprovado o loteamento o interessado devera providenciar o
registro no cartério imobiliario do municipio de Macaiba.

§ 1° - A partir da data de aprovacao, o loteador tera 30 (trinta) dias para
registrar o parcelamento, sob pena de caducidade do ato de aprovacao.

§ 2° - Ap6s o registro do parcelamento, o interessado devera protocolar
junto a Secretaria Municipal de Tributagdo a certiddo de registro do parcelamento,
para que providencie o cadastro individual dos lotes.

§ 3° - Somente apods o registro do parcelamento no cartério competente,
poderdo ser iniciadas as vendas dos lotes.

Art.53. O prazo méximo para execugdo das obras de infra-estrutura
apontadas no cronograma aprovado é de 24 (vinte e quatro) meses, contados da
expedicdo da licenga para inicio das obras.

Paragrafo Unico — Compete a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura
fiscalizar a implantagcdo das obras de infra-estrutura do loteamento e tomar as
medidas cabiveis quando haver atraso do cronograma aprovado.

Art.54. Qualquer forma de publicidade de Ioteamento devera
obrigatoriamente constar as seguintes informacdes:

| — data e nimero do documento municipal de aprovacao;

Il — data do registro e nimero da matricula do loteamento no Cartério
de Registro de Imoveis;



Il — obras a serem executadas pelo loteador;

IV — prazo para inicio e término das obras de responsabilidade do
loteador;

V — finalidade a que se destina o lote;

VI — total de &rea verde;

VIl — NUmero de lotes;

Art.55. Deverdo ser instaladas placas informativas nos locais de
loteamento, sendo no minimo 0l(uma), em local lindeiro a via publica de maior
trafego.

Paragrafo Unico — As placas que trata o caput desse artigo, terdo
dimensfes minimas de 1,60 (um metro e sessenta centimetros) de comprimento por

1,30 (um metro e trinta centimetro) de largura, e escrita com letra minima de 5 (cinco)
centimetros de dimensé&o.

SECAO I
Da anexacéo, desdobro e desmembramento de lotes
Art.56. Nao sera admitida anexagdo, desdobro e desmembramento:

| - quando resultar em area remanescente com area inferior ao lote
minimo prescrito na presente Lei;

Il - quando resultar em lote confinado;

Il - quando resultar em lote com acesso a via de circulagdo inferior da
10 (dez) metros.

Art.57. A construcdo de mais de uma edificagdo em um mesmo lote ndo
constitui desmembramento.

Art.58. No desmembramento de glebas com extensdo para a via de
circulagéo superior a 250,00 (duzentos e cinqlienta) metros, aplica-se as disposi¢es
urbanisticas exigidas para loteamento, no que couber.

Art.59. Aplicam-se, no que couber, a anexacdo, desdobro ou
desmembramento, as regras relativas a loteamento.

Art.60. A Prefeitura poderd regularizar os lotes que, a data da
publicacdo desta lei, jA& haviam sido subdivididos ou anexados, desde que o
interessado comprove a circunstancia por meio de qualquer documento habil.

Art.61. Os projetos de anexagdo, desdobro e desmembramento
dependerao, quando de iniciativa do proprietario, de licenca da Secretaria Municipal
de Planejamento, devendo o interessado juntar a seu requerimento:

| - projeto completo em 03 (trés) vias, na escala de 1:1000 devidamente
assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional devidamente
habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA,
secdo Rio Grande do Norte, acompanhado da ART — Anotacdo de Responsabilidade
técnica especifica;

Il - arquivo eletrbnico do projeto gréafico, georreferenciado sempre que
possivel, gravado em disco o6tico (CD-ROM), com identificagdo do loteador,
responsavel técnico e localizagédo do loteamento, quando envolver mais de dois lotes
ou area superior a 1.000,00m2 (hum mil metros quadrados) ;

Il - titulo de propriedade com registro no cartério de imdveis
competente;

Paragrafo Unico - O projeto a que se refere o inciso | deverdo conter no
minimo:

a) planta de situacdo na escala de 1:10.000 que permita o perfeito
reconhecimento e localizagéo da area, devidamente georreferenciada;

b) planta do terreno oficial, conforme dados da escritura publica, com
dimensdes, area, indicacdo de confinantes, vias lindeiras e norte magnético;

c) planta do levantamento topografico, com dimensfes, areas,
confinantes, vias lindeiras, norte magnético e curvas de nivel de metro em metro, e
indicacdo da situacdo real do imdvel na data da solicitagdo, devidamente
georreferenciada;

d) planta da area com a situagdo apds a anexacgdo, desdobro ou
desmembramento, com dimensdes, area, indicagdo de confinantes, vias lindeiras e
norte magnético.

Art.62. Os projetos de anexacdo, desdobro e desmembramento
deverdo ser apresentados sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado
quando:

| - envolverem mais de dois lotes ou area acima de 1.000,00m2 (hum
mil metros quadrados);

Il - tratarem da anexacado de faixa de terreno com mais de 200,00m2
(duzentos metros quadrados).

SECAO Il
Dos loteamentos destinados a edificagdes de interesse social



Subsecéo |
Disposi¢cBes Gerais

Art.63. Os loteamentos urbanos destinados a conjuntos habitacionais e
as edificacdes de interesse social serdo regidos pela presente Lei.

Art.64. Para os efeitos desta Lei entende-se por arruamento ou
loteamento de interesse social aqueles destinados a implantagdo de edificacdes de
interesse social a partir de programas desenvolvidos pelo Municipio ou financiados
pelo Sistema Financeiro de Habitagdo, através de declaragdo expressa, que tenham
como objetivo o desenvolvimento e a integragdo a comunidade da populagdo de
baixa renda, e com area de construcéo até 50,00m? (cinglienta metros quadrados).

Art.65. Os arruamentos e loteamentos referidos nesta segéo terdo
tratamento diferenciado no que se refere a areas e testadas minimas dos lotes,
caracteristicas das vias locais e de pedestres.

SubsecaoH _ _
Dos-arruamentose loteamentos-de interessesocial

Subsecéo Il
Dainfra-estrutura e loteamentos de interesse social
(Redacéao dada pela Lei n°® 1317, de 20.12.2006)

Art. 66. Arruamento e loteamento de interesse social sdo aqueles cujo
parcelamento resultar em lotes com area minima de 104,00 m? (cento e quatro
metros quadrados) e frente minima de 8,00 m (oito metros). (Redacéo dada pela Lei

n® 1317, de 20.12.2006)

Art.67. Nenhum lote podera ter frente para via com largura inferior a
8,00 (oito) metros, mas podera estar voltado para via de pedestres, com largura
minima de 6,00 (seis) metros, desde que ndo se caracterize como via de impasse.

Art.69 As vias de circulagdo, de acordo com as fun¢des a desempenhar
na estrutura fisica do municipio poderdo ser assim classificadas:

| - vias locais: 8,00 (oito) metros de largura;
Il - vias de pedestre: 4,00 (quatro) metros de largura.

Paragrafo Unico - As dimensBes aqui especificadas serdo admitidas
exclusivamente em loteamento de interesse social.

Art. 70. Os loteamentos de interesse social deverdo dispor de:
(Redacéo dada pela Lei n® 1317, de 20.12.2006)

| — Sistema de abastecimento de agua potavel; (Redacdo dada pela Lei
n®1317, de 20.12.2006)

Il — Sistema de iluminac&o publica; (Redacéo dada pela Lei n°® 1317, de
20.12.2006)

Il — Pavimentacéo; (Redacdo dada pela Lei n® 1317, de 20.12.2006)

IV — Calgadas para pedestres, com no minimo 1,20 m (um metro e vinte
centimetros); (Redacéo dada pela Lei n°® 1317, de 20.12.2006)

V — Um muro de alvenaria com no minimo 1,00 m (um metro) de altura,
demarcando os lotes, com um portdo de ferro, ou equivalente, cujas medidas seréo
de 1,00 m (um metro) x 1,00 m (um metro); (Redacdo dada pela Lei n°® 1317, de
20.12.2006)

VI — Uma arvore nativa da regido, dentro do lote, defronte ao imdvel
edificado. (Redacéo dada pela Lei n® 1317, de 20.12.2006)

Art. 70-A. Em se tratando de loteamento de interesse social, no ato da
aprovacao pela Prefeitura Municipal, do projeto do loteamento, o empreendedor
caucionara, em conta aberta para este fim pela Prefeitura Municipal, o valor de R$
1.500,00 (um mil e quinhentos reais) por imével a ser edificado, como garantia da
execucdo das disposi¢Oes de que trata o artigo anterior. (Incluido pela Lei n® 1317,
de 20.12.2006)

§ 1°. A Prefeitura Municipal poderéa discordar, justificadamente, do valor
a ser caucionado, caso este ndo seja suficiente para garantir a execugdo das
disposicfes do Art. 70, uma vez que este valor corresponde a infra-estrutura
necessaria para terrenos cuja testada minima é de 8,00 m (oito metros). (Incluido
pela Lein® 1317, de 20.12.2006)

§ 2° O valor da caugdo serad reajustado anualmente pelo Indice
Nacional de Custo da Construgéo — INCC. (Incluido pela Lein® 1317, de 20.12.2006)




Su-bseeée—”_
Dos-condominios

SECAO IV
Dos Condominios
(Redacéo dada pela Lei n°® 1317, de 20.12.2006)

Art.71. Aplicam-se ao projeto de condominio as normas desta Lei para
aprovacdo do projeto de loteamento, salvo as disposicdes diversas desta sec¢éo.

Art.72. Somente serdo permitidos condominios como forma de
ocupacao do territério municipal, se em conformidade com as exigéncias de ordem
ambiental e urbanistica da Prefeitura Municipal.

Art. 73. O condominio fechado podera ter area total de até 150.000 m?
(cento e cingliienta mil metros quadrados). (Redacdo dada pela Lei n° 1381, de
28.12.2007)

§ 1°. O condominio fechado podera ter area maior que 150.000m?
(cento e cinglienta mil metros quadrados), desde que haja parecer favoravel da
Comissédo de Planejamento Urbano do Municipio. (Redacédo dada pela Lei n® 1381,
de 28.12.2007)

§ 2°, Condominios fechado e contiguos, cujo somatorio das areas totais
dos empreendimentos for maior que 150.000m’ (cento e cingiienta mil metros
quadrados), deverao ser separados por um logradouro publico. (Redacdo dada pela
Lei n® 1381, de 28.12.2007)

Art. 74. O condominio fechado a ser implantado em area néo parcelada
(gleba), deveré fazer reserva de area adjacente, externa aos seus limites, com frente
para via ou logradouro publico, a ser doada ao Municipio, correspondente a 15%
(quinze por cento), no minimo, da &rea total do empreendimento. (Redacdo dada
pela Lei Complementar n® 001/2008, de 19 de Dezembro de 2008).

Art. 75. O condominio fechado devera fazer reserva de area destinada
ao lazer e a recreacdo exclusiva dos condéminos, correspondente a 5% (cinco por
cento) da area total do empreendimento; (Redagdo dada pela Lei n® 1381, de
28.12.2007)




Paragrafo Unico - Estas areas séo parte integrante do condominio e, juntamente com
os lotes, serdo de sua inteira responsabilidade, no que se refere a manutengdo e
contribuicao tributaria. (Redacéo dada pela Lei n® 1381, de 28.12.2007)

Art.76. Nos projetos de condominios as vias de circulagdo interna assim
como as areas de uso comum, serdo de uso privativo do condominio.

Art.77. As vias de circulagcdo nos condominios serdo compostas no
minimo por 02 (duas) faixas de rolamento de 2,50 (dois metros e cinqienta
centimetros) cada uma e 02 (duas) faixas de passeio de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) cada uma.

CARITULO IV

BAREGULARIZACAOBOSPARCELAMENTOS

CAPITULO V
DA REGULARIZACAO DOS PARCELAMENTOS
(Redacéao dada pela Lei n°® 1317, de 20.12.2006)

Art.78. Os parcelamentos que ja tiverem sido inseridas no registros de
imoOveis até a data da publicacdo desta Lei ficam isentos de suas exigéncias, desde
que tenham obedecido ao disposto na Lei Municipal N° 150/83 de 03 de outubro de
1983 e a Lei Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo Unico — Os projetos de parcelamento ja aprovados pela
Prefeitura Municipal até a data da publicagdo desta Lei, desde que néo inscritos no
Registro de Imdveis e cujos Alvaras ja estiverem vencidos, deverdo adequar-se as
suas disposi¢des no que couber.

Art.79. Os parcelamentos ja executados, mas que nao foram objeto de
licenciamento da Prefeitura Municipal, terdo prazo de 90 (noventa) dias para adaptar
o projeto as exigéncias desta Lei, sob pena de aplicacdo das penalidades cabiveis,
inclusive interdicdo e demoli¢do das obras executadas, quando n&o caracterizar dano
para terceiros.

Paragrafo Unico — No caso de loteamento ou desmembramento néo
autorizado ou executado sem observancia das determinac¢des do ato administrativo
de licengca, com vistas a minimizar ao maximo a lesdo aos padrées de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes dos lotes, sem
prejuizo da aplicagcdo das penalidades administrativas, civis e criminais ao loteador e
a quem de qualquer forma, tenha concorrido para a irregularidade, cumprird a
Prefeitura o seguinte:

| - obter judicialmente, a liberag@o das importancias pecuniarias, com os
respectivos acréscimos de corregcdo monetdria e juros, que, eventualmente a
qualquer titulo, tenham sido depositadas em juizo, em funcdo da compra do imdével
relativo ao respectivo loteamento ou desmembramento;

Il - proceder aos atos necessarios a respectiva regularizagdo do
loteamento ou desmembramento, respeitados 0s recursos orgamentarios para tanto;

Il - inscrever na divida ativa do municipio o débito relativo aos gastos
efetuados pela Prefeitura Municipal na regulamentac¢éo do respectivo loteamento ou
desmembramento, apontando o loteador como devedor e quem, qualquer forma,
tenha se beneficiado com a irregularidade.

Art.80. No custeio das despesas de regularizacdo do loteamento ou
desmembramento, a Prefeitura Municipal usara 0s recursos proprios, 0S recursos
eventualmente oriundos do dispositivo do inciso | deste artigo, assim como pleiteara
para este fim, o recebimento de eventuais parcelas de pagamento ainda nédo
efetuadas pelos compradores dos respectivos iméveis.

CAPIHULO-V
BASPENALIDADES

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES
(Redacao dada pela Lei n°® 1317, de 20.12.2006)

SECAO|
Disposic¢@es preliminares

Art.81. A inobservancia das normas contidas nesta Lei e nas demais
normas da legislagdo em vigor sujeita o infrator as penalidades previstas neste
capitulo.

Paragrafo Unico — As penalidades de que trata este artigo poderdo ser
aplicadas ao loteador, ao responsavel técnico do projeto ou a ambos, conforme o
caso.

Art.82. As penalidades sado aplicadas pela autoridade competente e tém
natureza pecuniaria, de obrigacao de fazer ou de nao fazer, além de limitagdo de
direitos, assim distribuidos:

| — cassacéao;



Il — interdicao;
Il — embargo;
IV — suspensao;
V — multa.

Paragrafo Unico — A discriminagdo das penalidades no caput nao
constitui hierarquia e poderéo ser aplicadas concomitantemente.

Art.83. O municipio representara perante o 6rgédo de fiscalizagdo do
exercicio profissional de engenharia e arquitetura e na licenga ambiental, ao
ministério publico, contra os profissionais ou empresas consideradas contumazes na
pratica de infragdo a essa Lei e as demais normas da legislagdo em vigor, sem
prejuizo de outras penalidades cabiveis.

Art.84. Em caso de préatica contumaz de infragGes a dispositivos desta
Lei e das demais normas da legislagio em vigor por parte de profissionais ou
empresas, 0 municipio pode aplicar-lhe pena de suspensao, por periodo nao inferior
a 01(um) més e nao superior a 02 (dois) anos, sem prejuizo de outras penalidades
cabiveis, durante a qual ndo é aceito para apreciacdo qualquer projeto sob sua
responsabilidade.

Art.85. O auto de infragdo sera lavrado por agente de fiscalizagéo
municipal que constatar a irregularidade e constitui meio e prova de infragéo.

Art.86. A constatacdo pelo municipio do descumprimento as
disposicbes da presente Lei ensejara a instauracdo de procedimento administrativo,
devidamente numerado, com a notificagdo ao infrator para sanar as irregularidades
no prazo determinado pelo agente, assegurado o devido processo legal.

Paragrafo Unico — Nos casos em que a infragdo oferecer riscos a
incolumidade, a seguranga publica, ao sossego publico, ou em razdo de sua
gravidade, apos vistoria efetuada pelo agente municipal, poderdo ser aplicadas as

penalidades de interdicdo, embargo e demoligdo, independente de prévia notificacéo.

Art.87. Em decorréncia de transgressdo da presente Lei ou projeto
aprovado, sera lavrado auto de infracdo pelo funcionario que houver constatado,
independente de testemunhas.

Art.88. Depois de lavrado o auto de infragcdo, serdo expedidas, quando
couber, editais de embargo ou interdicdo, podendo ser solicitado o auxilio da forca
publica, quando necessario, para fazé-lo cumprir.

Art.89. O loteador, vendedor ou corretor ndo pode omitir 0 nimero de
inscricdo do loteamento na Prefeitura Municipal e do registro no Cartério Imobiliario
em anuncios, documentos ou papeis relativos aos negoécios regulados por esta Lei,
ou fazer indicagao falsa sobre as caracteristicas do loteamento ou lote.

SECAO Il
Cassagao

Art.90. A cassacdo consiste na revogacdo do licenciamento pela
municipalidade para exercer atividade de qualquer natureza.

Art91. O alvard para execucdo das obras de Iloteamento,
desmembramento e arruamento podera ser cassado, nas seguintes hipoteses:

| — por execucgdo das obras em desacordo com o projeto aprovado;

Il — pelo descumprimento de embargos, intimagdes ou prazos
emanados das autoridades competentes;

Il — quando o licenciado se opuser a exame, verificagdo ou vistoria por
agentes municipais;

IV — quando a pessoa fisica ou juridica for reincidente em infracéo a
disposicfes da presente Lei e demais normas municipais pertinentes.

SECAO Il
Da interdicao

Art.92. A interdigédo consiste no ato de paralisagdo de toda e qualquer
atividade, obra ou parte de uma obra, com impedimento do acesso, da ocupagao, ou
uso, mediante aplicagcdo auto de interdi¢cdo por autoridade competente.

Paragrafo Unico — A interdicdo serd imposta apos vistoria efetuada pelo
6rgdo competente.

Art.93. A interdicdo ndo exime a obrigatoriedade de cumprimento das
demais cominacgdes legais, e da aplicacdo concomitante de multas.

SECAO IV
Do embargo



Art.94. O embargo consiste na ordem de paralisagdo da obra, atividade,
ou qualquer agdo que venha em prejuizo da populacéo, ou que contrarie a legislagéo
municipal, com aplicagcdo do respectivo auto de embargo por autoridade competente.

Paragrafo Unico — O embargo nao impede a aplicagdo concomitante de
outras penalidades estabelecidas nesta Lei.

Art.95. Cabe embargo nas seguintes condigdes:

| — falta de obediéncia a limites, a restricdes ou condi¢Bes determinadas
por legislacdo municipal;

Il — falta de licenca para obra em execucao;

Il — a juizo do érgdo competente houver perigo para a seguranca do
publico, dos trabalhadores ou das propriedades vizinhas, nos edificios, terrenos e nos
logradouros;

IV — na execucdo irregular de obra;

V — risco ou prejuizos ao meio ambiente, salude, patrimonio histdrico,
cultural e arqueolégico e a segurancga publica.

Art.96. S8o passiveis ainda, de embargo as obras licenciadas:
| — em que n&o estiver sendo obedecido o projeto aprovado;

Il — ndo estiver sendo cumprido qualquer das prescricdes do alvara de
licencga;

Il = quando a construgcdo ou instalagdo estiver sendo executada de
maneira irregular ou com emprego de materiais inadequados ou sem condi¢fes de
resisténcia convenientes, que possa a juizo do 6rgdo competente, resultar prejuizo
para a seguranca da construcdo, da instalacdo, das pessoas, do meio ambiente ou
do patrimdnio historico cultural e arqueoldgico.

Art.97. O embargo sera suspenso pelo 6rgdo competente, apds a
regularizacdo do fato que deu causa ao mesmo e a devida quitagdo de eventuais
multas aplicadas.

SECAOV
Da suspenséo

Art.98. Além das penalidades previstas pelo Cédigo Civil e legislagdo
federal especifica, os profissionais legalmente habilitados ficam sujeitos a:

| — suspensao imposta pelo 6rgdo competente de até um ano, quando:

a) Apresentar, sem justificativa, desenho em evidente
desacordo com o local ou falsearem medidas e demais indica¢des no projeto;

b) Executarem obras em desacordo com o projeto
aprovado ou em desacordo com o uso aprovado;

c) Quando modificarem o0s projetos aprovados,
efetuando alteracBes de qualquer espécie, sem necessaria aprovagdo municipal;

d) Quando iniciarem qualquer obra sem o devido
licenciamento;

Il — suspensao imposta pelo 6rgdo competente, de um a dois anos, nos
casos de reincidéncias.

§ 1° - As suspensdes seréo impostas mediante ato publicado no Diario
oficial do estado ou do municipio ou oficio ao infrator, expedido pelo drgao municipal
competente, devendo tal procedimento ser comunicado ao respectivo 6rgdo de
classe.

§ 2° - O profissional suspenso ndo poderd projetar, fiscalizar, ser
responsavel técnico por obra de qualquer natureza, nem prosseguir a obra que
motivou a suspensdo, enquanto ndo decorrido o prazo de suspenséao.

§ 3° - E facultado ao proprietario da obra embargada, por motivo da
suspenséo de seu Responsavel Técnico, conclui-la desde que proceda a substituicdo
do profissional punido.

§ 4° - No caso de obra em desacordo com o projeto aprovado, esta sé
podera ser reiniciada apds aprovagdo de proposta de adequagdo, junto ao 6rgdo
competente.

SECAO VI
Da autuacgao e multas

Art.99. Constatada a infracdo de qualquer das disposicfes desta Lei
serd lavrado um auto de infragdo, por agente de fiscalizacdo do 6rgdo competente,
podendo ser comunicado ao infrator:



| — pessoalmente;
Il — pelo correio com Aviso de Recebimento (AR);

Il — por qualquer meio que cumpra a finalidade de cientificar da
aplicacdo da penalidade ao responsavel;

IV — por edital, quando houverem sido esgotadas as buscas para sua
localizagao.

§ 1° - O infrator ser4 considerado ciente da aplicagdo do Auto de
Infracdo, por comunicacdo via edital, quando decorrido o prazo de 10 (dez) dias da
data de publicagédo na imprensa oficial e jornal de circulagéo local.

§ 2° - O auto de infracdo devera ser precedido de verificagcdo pessoal do
agente fiscalizador, ndo bastando mera comunicagéo ou denincia de terceiros.

§ 3° - No auto de infracéo deverdo constar as seguintes informacdes:

| — nome do responsavel pela infracéo;

Il — local em que a infragéo se tiver verificado;

Ill — dia, més e ano da constatacao da infracao;

IV — endereco completo da obra ou servico;

V — nome completo do proprietario da obra/ ou responsavel;

VI — descrigdo sucinta da infragdo em termos genéricos;

VII — capitulagéo da infragdo com indicacao do dispositivo legal infligido;
VIII — importancia da multa;

IX — capitulagdo da multa com indicacdo do dispositivo legal que a
estabelece;

X — concessdo do prazo de 10 (dez) dias, para que o infrator
compareca a Secretaria Municipal de Tributagdo e recolha a multa imposta ao
Tesouro Municipal, sob pena de inscricdo do seu valor em Divida Ativa.

§ 4° - O autuado devera apresentar ao 6rgdo competente comprovante
do recolhimento da multa, para anexagdo ao processo respectivo.

§ 5° - O auto de infrag&@o serd lavrado em duas vias, sendo a primeira
entregue ou remetida ao infrator e a segunda juntada na acao fiscal.

§ 6° - A regularizagdo de uma infracdo pelo seu saneamento ou pelo
pagamento das licengas ou dos emolumentos em débito, ndo anula um auto de
infracdo, que néo podera ser cancelado, quando tiver regularmente lavrado.

Art.100. A falta de qualquer um dos itens mencionados no paragrafo 3°
do art. 99, ndo invalida o auto de infragao.

Art.101. Decorrido o prazo estabelecido no auto, sem que tenha sido
efetuado o pagamento da multa, o valor da penalidade sera encaminhado para
inscricdo em Divida Ativa para efeito de cobranga executiva, com os acréscimos
correspondentes.

Art.102. A multa podera ser aplicada ndo s6 durante mas, também
quando consumada a infragdo, por acao ou por fato, com a terminagdo das obras,
dos servigos, do funcionamento das praticas que constituem a irregularidade.

Art.103. No caso de serem regularizaveis as obras, os servicos, ou
instalacBes executadas, o pagamento da multa ndo exime o infrator do recolhimento
dos emolumentos correspondentes, sem prejuizo da obrigagcdo de demolir,
desmontar ou modificar o que tiver sido executado em desacordo com esta Lei.

SECAO VII
Da graduacéo das penas e multas

Art.104. As multas a serem aplicadas pelas infragcdes desta lei terdo
valor minimo de R$ 400,00 (quatrocentos reais) e maximo de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), as quais serdo indicadas, bem com suas regras e graduacgéo, por decreto do
executivo municipal.

Paragrafo Gnico — A atualizagdo dos valores monetarios das multas
referidas neste artigo se dard conforme os indices aplicados a legislagdo tributaria
deste municipio.

CARPIHULO

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO VI )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
(Redacao dada pela Lei n°® 1317, de 20.12.2006)




Art.105. Os parametros de parcelamento do solo da legislacdo anterior,
terdo 180 (cento e oitenta) dias de prazo de validade contados a partir da data de
vigéncia desta Lei, para:

| — Os projetos ja licenciados;

Il — Os projetos em tramitagdo, protocolados nos 6rgados competentes
anteriormente a data de vigéncia desta Lei;

§ 1° - Os projetos licenciados perderdo sua validade se as obras de
infra-estrutura basica ndo forem iniciadas no prazo de 01 (um) ano, a partir da data
de licenciamento.

§ 2° - Considera-se obra iniciada, aquela cujo cronograma foi cumprido
em pelo menos 10% (dez por cento) do volume total previsto.

Art. 106. O cartério de imdveis somente podera registrar um
parcelamento, em qualquer de seus niveis, mediante apresentacdo de alvara de
licenciamento devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Macaiba.

Art.107. As determinacdes da Lei ndo substituem e nem isenta de
obediéncia as normas Federais, Estaduais e Municipais que objetivam assegurar
protecao do patriménio cultural, natural e ambiental do municipio.

Art.108. A Prefeitura podera recusar-se a aprovar projetos de
loteamento, desmembramento ou remanejamento, ainda que para impedir um
namero excessivo de lotes, ou quando discordar da area a ser loteada por falta de
conexdo com a malha viaria e o0s servigos urbanos existentes no municipio, ou ainda
em casos em gue seja comprovado o risco de aumento ndo previsto de seus
investimentos, podendo também ser fixado o nimero maximo e minimo, bem como o
tamanho e o aproveitamento dos lotes de determinados projetos.

Art.109. Todo e qualquer loteamento com mais de 2000 (dois mil) lotes,
gue ndo se configure como de interesse social, deverd implantar sempre que
possivel, uma via de acesso com largura minima de 30 (trinta) metros ligando este
loteamento, a qualquer via arterial do municipio de Macaiba.

Paragrafo Unico — Devera a Prefeitura Municipal, quando for o caso,
fazer desapropria¢des cabiveis para viabilizar o cumprimento das exigéncias deste
artigo.

Art.110. Ndo cabera a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade
pela diferenca de medidas dos lotes ou quadra que o interessado venha a encontrar
em relagdo as medidas dos parcelamentos aprovados.

Art.111. A denominagdo e aposicdo de placas indicativas de
logradouros publicos, assim como a numeracdo de edificagbes e de lotes, sdo
privativos do Executivo Municipal.

Pardgrafo Unico — Poder4 o poder legislativo municipal propor a
mudanga ou denominagao de um logradouro, quando tal se torne necessario.

Art.112. Os interessados na abertura de novas vias de circulagdo
deverao realizar a sua custa, sem qualquer 6nus para o Municipio. Todas as obras
de terraplanagem, pavimentagdo, meio fio, arborizacdo, pontes, pontilhdes, linhas
adutoras, troncos alimentadores e distribuidores, muralhas e obras que venham a ser
exigidas para contencéo de talude e estabilidade de encostas, tudo de acordo com os
respectivos projetos aprovados pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - Os projetos de abertura de logradouro de iniciativa
particular deverdo ser organizados de maneira a ndo atingir, nem comprometer
propriedades de terceiros, seja ela de particulares ou de entidades governamentais,
ndo devendo, essas agdes, resultar em 6nus para o municipio.

Art.113. A arborizagdo em &reas publicas poderd ser projetada,
executada e mantida por terceiros, mediante autorizagao expressa do municipio, que
se reserva o direito de fiscaliza¢do desses servicos.

Art.114. Os loteamentos destinados a uso industrial poderdo ter
exigéncias em cada caso pela Prefeitura Municipal.

Art.115. Os casos omissos e as duvidas de interpretagdo decorrentes
da aplicacdo desta Lei serdo apreciados pela Prefeitura Municipal, ouvida a
Comisséo de Planejamento Urbano do Municipio.

Art.116. Ficam expressamente revogadas as Leis Municipais N° 150/83
de 03 de outubro de 1983 e a N° 1103 de 13 de outubro de 2003.

Art.117. A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢fes em contrario.

Prefeitura Municipal de Macaiba, Gabinete do Prefeito, em 07 de julho
de 2005.
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